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2. Anderung des Flachennutzungsplanes w
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1 Einleitung
1.1 Anderungsverfahren

Der Gemeinderat Rohr hat in seiner Sitzung vom 12.04.2022 auf der Grundlage des § 2 Abs.
1 des Baugesetzbuches (BauGB) den Beschluss zur 2. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes gefasst. Der Anderungsbeschluss wurde am 20.06.2022 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde parallel mit der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.06.2022 bis einschlieBlich 26.07.2022 durchgefihrt. Die
eingegangenen Stellungnahmen behandelte der Gemeinderat in der Sitzung am __._ .2022.

Der Entwurf zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gemeinsam mit der Begriin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2022 bis einschlieBlich __ . .2022
offentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum fand geman § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.

Nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in der Sitzung vom __._ .2022 vom Gemeinderat festgestellt.

Das Landratsamt Roth genehmigte mit Bescheid vom __._ .2022, Az: ................ , geman §
6 BauGB die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung erfolgte ortsiiblich gemai § 6 Abs. 5
BauGB am __ . .2022.

1.2 Anlass

Der Gemeinderat Rohr hat in seiner Sitzung am 12.04.2022 beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Rohr zu &ndern.

Planungsanlass ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 fir das
Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage Prinst 11“. Der Vorhabentrdger mdéchte im
Bereich nordwestlich von Priinst eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichten, mit der
mehrere Ziele verfolgt werden:

- Erzeugung von Strom aus regenerativen Energiequellen

- Reduzierung des CO2-AusstoBBes zum Schutz des Klimas

- Schonung fossiler und begrenzter Energiequellen wie Erdél und Erdgas
- Sicherung der dezentralen Energieversorgung

- regionale Wertschépfung.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rohr widerspricht den Darstellungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Prinst 1. Da Bebauungspléane geman § 8 Abs. 2 BauGB aus Flachennutzungsplanen zu ent-
wickeln sind, ist im Folgenden eine planungsrechtliche Anpassung des Flachennutzungs-
planes notwendig.
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Parallel zur 2. Flachennutzungsplananderung wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
4 fir das Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage Prinst II* aufgestelit.

Die Planbearbeitung wird vom Ingenieurbiro Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH, Eisen-
bahnstraBe 1, 91438 Bad Windsheim durchgefihrt.

2 Planerische Rahmenbedingungen

Geman § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielsetzungen der Raumordnung und der
Landesplanung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammen-
fassende und Ubergeordnete Planung verstanden.

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die
Aufgaben und Ziele sowie die Grundséatze fiir die Raumordnung verbindlich festgelegt und den
Bundeslandern vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsatze, welche die Léander durch eigene Grundsatze
erganzen kdénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht. Die
Ziele wiederum werden rdumlich und sachlich konkretisiert.

2.1 Landesentwicklungsprogramm LEP

In Bayern gilt hier das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Stand 01.01.2020.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem LandesentW|ckIungsprogramm Bayern
(Rauminformationssystem Bayern RISBY, 2022)
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GemalR Landesentwicklungsplan (LEP 6.2.1 - B) dient die verstarkte ErschlieBung und
Nutzung der erneuerbaren Energien dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der
Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Dabei sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
maoglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden. Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen
in der Regel viel Flache in Anspruch nehmen, kénnen zur raumvertraglichen Steuerung in den
Regionalplanen flr Gberdértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
festgelegt werden. Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen zudem das Landschafts- und
Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu.
Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden.
Hierzu zahlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energie-
leitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

GemafB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) liegt Rohr im allgemeinen l&and-
lichen Raum und zugleich in einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf. Weitere
konkrete Aussagen in Bezug auf das Planungsgebiet oder dessen Umgebung werden im
Landesentwicklungsprogramm jedoch nicht getroffen, so dass die Planung als vertraglich mit
den Zielen und Grundséatzen des Landesentwicklungsprogramms angesehen werden kann.

Mit dem Projekt ,Bayernplan - Klimaneutralitat bis 2040 soll Bayern bis zum Jahr 2040
klimaneutral werden und eines der acht hierzu definierten Handlungsfelder ist der verstarkte
Ausbau erneuerbarer Energien, u. a. in Form von Photovoltaikanlagen. Ausgehend vom der-
zeitigen Stand von ca. 15 GW installierter Leistung sind als Ausbauziel rd. 80 GW Photovoltaik-
leistung ermittelt worden, was einen jahrlichen Zubau von ca. 3.400 MW Leistung notwendig
macht.

2.2 Regionalplan Region Niirnberg (7)

Der Regionalplan hat nach Art. 21 Abs. 1 BayLplG die Aufgabe, unter Beachtung der im Lan-
desentwicklungsprogramm festgelegten Ziele, die raumliche Ordnung und Entwicklung einer
Region zu steuern. Gleichzeitig dient der Regionalplan als Leitlinie fiir die kommunale Bauleit-
planung. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Fur den Flachennutzungsplan ist vor allem der Regionalplan maBgebend. Die Grund-
satze und Zielvorgaben, die der Regionalplan enthalt, missen im Rahmen der Aufstellung
oder Anderung eines Flachennutzungsplans beachtet werden. Er dient als Leitlinie fir die
kommunale Planung.

Fur die Gemeinde Rohr gilt der Regionalplan 7 Region Nirnberg in der Fassung vom
01.07.1988 mit jeweils seinen Anderungen.

Im Regionalplan 7 ist die Gemeinde Rohr der ,AuBeren Verdichtungszone* zugeordnet. Eine
zentraldrtliche Einstufung ist nicht gegeben.

Der Regionalplan 7 Region Nurnberg gibt beztglich der Nutzung erneuerbarer Energien vor
(RP7 6.2.2.1 Ziele und Grundséatze), dass ,, ... die Méglichkeiten der direkten und indirekten
Sonnenenergienutzung ... innerhalb der gesamten Region verstarkt genutzt werden sollen.

In der Begrindung hierzu wird auf die Abschatzung des nutzbaren Sonnenenergiepotentials
anhand der jahrlichen mittleren Globalstrahlung hingewiesen. Diese liegt geman Energieatlas
Bayern fir das Plangebiet bei einem Jahresmittel von 1.090 - 1.104 kWh/m2 und somit gehért
der Standort mit zu den als am geeignetsten eingestuften (zu 6.2.2.1 Begrindung).

: IT
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan 7 Region Nirnberg (Karte 1, Raumstruktur)
Dabei ,, ... gilt es, groBflachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung auBBerhalb von Siedlungs-

einheiten méglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzubinden, sofern eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen werden kann.” (RP7 6.2.2.3
Ziele und Grundséatze).

In der Begrindung hierzu wird ausgefuhrt, dass von groBflachigen Anlagen aufBBerhalb von
Siedlungseinheiten z. T. erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild ausgehen und
damit auch der Charakter der Umgebung verandert wird. Dies gilt jedoch auch bei einer
Anbindung von groBflachigen Anlagen an Siedlungseinheiten, wie die Formulierung in RP7
6.2.2.3 Ziele und Grundsatze mit Bezugnahme auf das Orts- und Landschaftsbild zeigt.

Anlagen ohne Siedlungsanbindung kénnen nur in Betracht kommen, wenn ,.... Méglichkeiten
der geforderten Anbindung nicht gegeben sind, keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes mit dem jeweiligen Vorhaben verbunden sind und sonstige
offentliche Belange nicht entgegenstehen.” (zu 6.2.2.3 Begrindung).

Eine Anbindung der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage an die Siedlungseinheit Prinst
wirde zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Ortsbildes flihren. Zu dem gewahlten Stand-
ort im Nordwesten der Ortslage bestehen keine Sichtbeziehungen zum Ort. Da sich westlich
der geplanten Freiflachenanlage bereits eine Biogasanlage befindet, werden die Belastungen
des Landschaftsraumes gebindelt. Der geplante Anlagenstandort schlie3t sich unmittelbar an
eine bereits bestehende Freiflachenphotovoltaikanlage (im Luftbild noch nicht ersichtlich) an,
damit wird eine Streulage in der Landschaft vermieden.

—
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (Rauminformationssystem Bayern RISBY, 2022)

Es sind keine Landschaftsschutzgebiete oder landschaftliche Vorbehaltsgebiete betroffen.
Das LSG 00427.01 ,Schutz des Landschaftsraumes im Gebiet des Landkreises Roth - ,Siid-
liches Mittelfrankisches Becken westlich der Schwéabischen Rezat und der Rednitz mit Spalter
Hugelland, Abenberger Hulgelgruppe und Heidenberg® (LSG West)* beginnt mit den
anschlieBenden Waldflachen.

2.3 Wasserschutzgebiet ,,Quellen WBV Rohr*

Der Anderungsbereich liegt in der weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebietes, das mit
Verordnungen vom 05.10.1977 und 27.01.1998 des Landratsamtes Roth festgesetzt bzw.
geandert wurde. Die Festsetzung/Anderung dient der Sicherung der dffentlichen Wasserver-
sorgung fur den Ortsteil Rohr der Gemeinde Rohr durch den Wasserbeschaffungsverband
(WBYV) Rohr. Konkret handelt es sich um das &stliche Wasserschutzgebiet, mit dem die Fas-
sungsbereiche und die engere und weitere Schutzzone flr die Kohlbauer-, Hérndler- Strauf3-
berger- und Oppelt-Quellen gesichert werden.
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3 Beschreibung des Anderungsbereiches

Die Gemeinde Rohr liegt im Nordwesten des Landkreises Roth und grenzt an den Landkreis
Ansbach an. Das Anderungsgebiet befindet sich im Nordwesten von Priinst, einem Ortsteil
von Rohr. Das Umfeld ist gepréagt von landwirtschaftlich genutzten Flachen, weiter westlich
befindet sich eine Biogasanlage und direkt sudlich eine Freiflachenphotovoltaikanlage. Im
Norden schlieBen sich bogenférmig Waldflachen an die Feldflur an. Entlang des Anderungs-
bereiches verlaufen keine Wirtschaftswege.

e e —— s r_‘_h"'_,_/y{'" s—
I \ | - A ‘

Abb. 4: Lage im Raum (BayernAtlas, 2022)

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit dem Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 fiir das Sondergebiet ,Freiflachen-
photovoltaikanlage Prinst II“ identisch und umfasst das Grundstick FI.-Nr. 236 und eine
Teilflache des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 233, beide Gemarkung Prinst, Gemeinde Rohr. Der
Anderungsbereich hatte eine GréBe von ca. 3,61 ha.
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4 Grundzige der Planung im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 4 flir das Sondergebiet
»Freiflachenphotovoltaikanlage Prunst II

4.1 Geplante Nutzungen

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 flir das Sondergebiet
,Freiflachenphotovoltaikanlage Prinst II“ befindet sich im sidlichen Gemeindegebiet von
Rohr.

Vorgesehen ist eine Ausweisung als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung “Frei-
flachen-Photovoltaikanlage” i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO. Die GréBe des Geltungsbereiches
umfasst ca. 3,61 ha, die Flache des Sondergebietes hat eine GréBe von ca. 3,2 ha. Im Sonder-
gebiet sind technische und betriebsnotwendige Einrichtungen zugelassen, die zur Erzeugung
von Solarstrom erforderlich sind.

Eine Ausgleichsflache, die fir den Eingriff in Natur und Landschaft benétigt wird, liegt innerhalb
Plangebietes:

Ausgleichsflache A 1 (Teilflache von FI.-Nrn. 242/2 und 243 — Gmkg. Priinst)
Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke

Ausgleichsflache A 2 (Teilflache von FI.-Nr. 238 — Gmkg. Prinst)
Anlage einer Ackerbuntbrache als Ausgleichsflache fur Feldlerchen (CEF 1)

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist nicht an das bestehende Wegenetz éffentlicher Feld- und Waldwege ange-
bunden. Fiir die duBere ErschlieBung des Anderungsbereiches ist daher die Zufahrt iber das
Privatgrundstiick FI.-Nr. 233, Gmkg. Prinst, Gemeinde Rohr, vorgesehen, das im Eigentum
des Vorhabentréagers ist und an einen 6ffentlichen Wirtschaftsweg angrenzt. Die Zufahrt erfolgt
ausgehend von diesem Wirtschaftsweg (FI.-Nr. 370/16, Gmkg. Priinst), der &stlich des
Anderungsbereiches verlauft tiber das Grundstiick FI.-Nr. 233 bis zum Anderungsbereich. Die
ErschlieBung ist somit gesichert.

Die erforderlichen Betriebswege innerhalb des Plangebietes orientieren sich generell an der
Aufstellung der einzelnen Module. Um einen méglichst effektiven Wegeverlauf im Plangebiet
zu gewahrleisten, wurde diesbezuglich im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Fest-
setzung getroffen.

4.3 Ver- und Entsorgung

Fir den Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist kein Trinkwasseranschluss erforderlich.
Eine Abwasserentsorgung wird ebenfalls nicht benétigt, da kein Abwasser anfallt. Das
anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes breitflachig versickert.
Wasserbauliche Anlagen zum Sammeln, Ruckhalten oder Reinigen von Niederschlagswasser
werden in diesem Zusammenhang nicht bendtigt.

Die Einspeisung des erzeugten Stromes erfolgt in das bestehende 6ffentliche Netz.

s IT
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5 Flachennutzungsplan - Ausweisung und Darstellung

5.1  Flachenanderung

Derzeitige Situation

Mit der vorliegenden 2. Anderung soll die Darstellung des Flachennutzungsplanes an den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 fir das Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Prinst II“ angepasst werden.

Die betroffene Flache im Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan der Gemeinde Rohr (Bekanntmachung der Genehmigung
05.05.2021) als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Fir den Bereich der landwirtschaft-
lichen Flache in der Schutzzone des Wasserschutzgebietes ist als landschaftsplanerische Dar-
stellung die ,Férderung der extensiven Griinlandnutzung in den Talauen und Trinkwasser-
schutzgebieten® (Signatur griiner Kreis mit Buchstabe G) dargestellt.

Anderung

Im Flachennutzungsplan ist die Umwandlung von Flache fur die Landwirtschaft in eine Sonder-
bauflache (S) nach § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Freiflachen-Photo-
voltaik® nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO vorgesehen.

In der folgenden Abbildung ist die planungsrechtliche Anderung erkennbar:

wirksame Darstellung




2. Anderung des Flachennutzungsplanes
Gemeinde Rohr

geplante Darstellung

segmanig

Abb. 5: Ubersicht des Bereiches der 2. Flachennutzungsplandnderung
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5 Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung eines Bauleitplanes diesem eine
Begrindung beizufliigen, welche als gesonderten Teil einen Umweltbericht enthalt. Im Um-
weltbericht sind die ermittelten und bewerteten Umweltbelange darzustellen.

Der Wortlaut der Regelung schreibt einen Umweltbericht und damit die ihm notwendigerweise
vorausgehende Umweltprifung fir Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanverfahren glei-
chermal3en vor.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage Prinst
[I“. Im Grunde werden die infolge der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen dieselben
sein, wie sie im Umweltbericht zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
4 fir das Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage Priinst 11 dargestellt sind.

Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen erlaubt § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sinngemaf3, dass
bei parallelen Planverfahren die Umweltprifung fir den Bebauungsplan auch fur das FNP-
Verfahren Verwendung finden kann.

Es wird daher auf den Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 fir das
Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage Prinst [I“ verwiesen, der in wortgleicher Aus-
fertigung Bestandteil dieser Begriindung ist.

Zu beachten ist hierbei, dass gemal § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB die Umweltprifung in einem
zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefihrten Bauleitplanverfahren sich auf zusatzliche
oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschranken kann, wenn die Umweltprifung in
einem anderen Planverfahren oder in einem parallelen Bauleitplanverfahren bereits durchge-
fihrt wurde.

Da eine umfassende Prifung der Umweltauswirkungen im Parallelverfahren zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Sondergebiet ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Prinst II“ durchgefiihrt wurde, kann im hiesigen Verfahren die Umweltprifung
unterbleiben, da mit der Anderung des Flachennutzungsplanes keine zusatzlichen oder
anderen erheblichen Umweltauswirkungen verbunden sind.
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